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Rapport des commissaires aux comptes
sur les comptes consolidés

Aux Actionnaires,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous vous présentons
notre rapport relatif a 'exercice clos le 31 décembre 2013, sur:

» le controle des comptes consolidés de la société CFI-Compagnie Fonciére Internationale, tels qu'ils
sont joints au présent rapport ;

» la justification de nos appréciations ;
= la vérification spécifique prévue par la loi,

Les comptes consolidés ont été arrétés par le conseil d'administration. Il nous appartient, sur ia base
de notre audit, d'exprimer une opinion sur ces comptes.

.  Opinion sur ies comptes consolidés

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France : ces
normes requierent la mise en ceuvre de diligences permettant d'obtenir I'assurance raisonnable que les
comptes consolidés ne comportent pas d'anomalies significatives. Un audit consiste a vérifier, par
sondages ou au moyen d'autres méthodes de sélection, les éléments justifiant des montants et
informations figurant dans les comptes consolidés. Il consiste également & apprécier les principes
comptables suivis, les estimations significatives retenues et la présentation d'ensembie des comptes.
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder
notre cpinion.

Nous certifions que les comptes consolidés de I'exercice sont, au regard du référentiel IFRS tel
qu'adopté dans ['Union européenne, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du patrimoine,
de la situation financiére, ainsi que du résultat de I'ensemble constitué par les personnes et entités
comprises dans la consolidation.




Sans remettre en cause 'opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur les notes 2, 8 et
9 de I'annexe qui exposent les conséquences sur la présentation des comptes au 31 décembre 2013 de
la déconsolidation de la S.C.1. Bordeaux Image au 1¢ janvier 2013.

. Justification des appréciations

En application des dispositions de I'article L. 823-9 du Code de commerce relatives a la justification de
nos appréciations, nous portons a votre connaissance les éléments suivants :

s Les notes 2 et 8 de I'annexe aux états financiers consolidés décrivent I'impact de la déconsolidation
de la filiale S.C.l. Bordeaux Image. Dans le cadre de nos appréciations, nous nous sommes assurés
que le traitement comptable suivi par votre société est conforme aux principes comptables
applicables et que l'information communiguée en annexe est appropriée.

« Comme indiqué dans les notes 6.8 et 9 de I'annexe aux états financiers consolidés, les titres
disponibles a la vente sont évalués a leur juste valeur sur la base de F'actif net réévalué qui prend en
compte la juste valeur des immeubles de placements et des instruments financiers. Nos travaux ont
consisté & prendre connaissance des évaluations, & examiner les données utilisées, a apprécier le
caractére raisonnable des hypothéses retenues et a vérifier que la méthode de valorisation décrite
dans ces notes a été correctement appliquée.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le cadre de notre démarche d'audit des comptes

consolidés, pris dans leur ensemble, et ont donc contribué a la formation de notre opinion exprimée
dans la premiere partie de ce rapport.

lil. Vérification spécifique
Nous avons égatement procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, a la vérification spécifique prévue par la loi des informations relatives au groupe, données dans

le rapport de gestion.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur leur sincérité et leur concordance avec les comptes
consolidés.

Paris et Paris-La Défense, le 6 mars 2014

Les Commissaires aux Comptes
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Rapport des commissaires aux comptes
sur les comptes annuels

Aux Actionnaires,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous vous présentons
notre rapport relatif a I'exercice clos le 31 décembre 2013, sur :-

o le contrdle des comptes annuels de la société CFI-Compagnie Fonciére Internationale, tels qu'ils
sont joints au présent rapport ;

» lajustification de nos appréciations ;
o les vérifications et informations spécifiques prévues par la loi.

Les comptes annuels ont été arrétés par le conseil d'administration. Il nous appartient, sur la base de
notre audit, d'exprimer une opinion sur ces comptes.

I.  Opinion sur les comptes annuels

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France ; ces
normes requiérent la mise en ceuvre de diligences permettant d'obtenir I'assurance raisonnable que les
comptes annuels ne comportent pas d'anomalies significatives. Un audit consiste a vérifier, par
sondages ou au moyen d'autres méthodes de sélection, fes éléments justifiant des montants et
informations figurant dans les comptes annuels. Il consiste également a apprécier les principes
comptables suivis, les estimations significatives retenues et |a présentation d'ensemble des comptes.
Nous estimons que les éléments gue nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder
notre apinion.

Nous certifions que les compies annuels sont, au regard des regles et principes comptables francais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice ecoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.
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Il. Justification des appréciations

En application des dispositions de I'article L. 823-9 du Code de commerce relatives a la justification de
nos appréciations, nous portons a votre connaissance les éléments suivants :

Dans le cadre de notre appréciation des régles et principes comptables suivis par votre société et
exposés dans la note 2 de I'annexe aux comptes annuels, nous avons vérifié le caractere approprié de
ces méthodes comptables et des informations fournies dans cette note, et nous nous sommes assurés
de leur correcte application.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le cadre de notre démarche d'audit des comptes
annuels, pris dans leur ensemble, et ont donc contribué a la formation de notre opinion exprimée dans
fa premiére partie de ce rapport.

. Vérifications et informations spécifigues

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifigues prévues par la loi.

Nous n'avons pas d‘observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion du conseil d'administration et dans les documents
adressés aux actionnaires sur la situation financiére et les comptes annuels.

Concernant les informations fournies en application des dispositions de I'article L. 225-102-1 du Code
de commerce sur les rémunérations et avantages versés aux mandataires sociaux ainsi que sur les
engagements consentis en leur faveur, nous avons vérifié leur concordance avec les comptes ou avec
les données ayant servi a I'établissement de ces comptes et, le cas échéant, avec les éléments
recueillis par votre société auprés des sociétés controlant votre société ou contrblées par elle. Sur la
base de ces travaux, nous attestons i'exactitude et la sincérité de ces informations.

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives a l'identité
des détenteurs du capital et des droits de vote vous ont été communiguées dans le rapport de gestion.

Paris et Paris-La Défense, le 6 mars 2014

Les Commissaires aux Comptes

AUDITEURS ET CONSEILS D'ENTREPRISE ERNST & YOUNG et Autres
fi .

Alain Auvray

CFl-Compagnie Fonc 2
Exercice clos le 31 gecemore 2013 2
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Assemblée générale d'approbation des comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2013
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Rapport spécial des commissaires aux comptes
sur les conventions et engagements réglementés

Aux Actionnaires,

En notre gualité de commissaires aux comptes de votre société, nous vous présentons notre rapport
sur les conventions et engagements réglementés. :

Il nous appartient de vous communiquer, sur la base des informations qui nous ont été données, les
caractéristiques et les modalités essentielles des conventions et engagements dont nous avons été
avisés ou que nous aurions découverts a l'occasion de notre mission, sans avoir & nous prononcer sur
leur utilité et leur bien-fondé ni a rechercher I'existence d'autres conventions et engagements. Il vous
appartient, selon les termes de I'article R. 225-31 du Code de commerce, d'apprécier l'intérét qui
s'attachait a la conclusion de ces conventions et engagements en vue de leur approbation.

Par ailleurs, il nous appartient, le cas échéant, de vous communiquer les informations prévues a
I"article R. 225-31 du Code de commerce relatives a I'exécution, au cours de l'exercice écoulé, des
conventions et engagements déja approuvés par l'assemblée générale.

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimé nécessaires au regard de la doctrine
professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative a cette mission. Ces
diligences ont consisté a vérifier la concordance des informations qui nous ont été données avec les
documents de base dont elles sont issues.

Conventions et engagements soumis a I'approbation de I'assemblée générale
Nous vous informons gu'il ne nous a été donné avis d’aucune convention ni d'aucun engagement

autorisés au cours de ['exercice écoulé a soumettre a 'approbation de 'assemblée générale en
application des dispositions de Iarticle L. 225-38 du Code de commerce,




Conventions et engagements déja approuvés par I'assemblée générale

En application de l'article R. 225-30 du Code de commerce, nous avons été informés gue I'exécution
des conventions et engagements suivants, déja approuvés par l'assemblée générale au cours
d'exercices antérieurs, s'est poursuivie au cours de I'exercice écoulé.

1. Avec la S.C.l. Bordeaux Image, fifiale de votre société

Nature et objet

Une convention de prét d’associés non rémunéré a été conclue le 23 juin 2010 entre la S.C.1. Bordeaux
Image et votre société, puis modifiée par avenant le 22 décembre 2010.

Modalités

Le montant de ce prét non rémunéré au titre de I'exercice clos le 31 décembre 2013 s'éleve a
€ 1.533.953.

2. Avec la compagnie Liberty Mutual Insurance Europe Ltd

Personne concernée
M. Alain Benon, président-directeur général de votre sociéte.
Nature et objet

L'assemblée générale du 16 mars 2008, suite a 'autorisation préalable du conseil d'administration en
date du 1¢ février 2008, a approuvé la souscription par votre société aupreés de la société Liberty
Mutual Insurance Europe Ltd d’un contrat d'assurance couvrant la responsabilité civile professionnelle
de votre société et de ses mandataires sociaux (dirigeants et administrateurs).

Modalités

Cette assurance couvre tout dirigeant et mandataire social de votre société ou de I'une de ses filiales,
avec de larges extensions aux personnes physiques et morales dont, au premier chef, votre société.

Le montant de la garantie s'éléve a M€ 3 par année d'assurance, assorti de certaines franchises pour

votre société. Sa date d'effet est au 1° mars 2008 pour une durée de douze mois reconductible
tacitement. La garantie a une couverture internationale.

Paris et Paris-La Défense, le 6 mars 2014

Les Commissaires aux Comptes

AUDITEURS ET CONSEJLS D'ENTREPRISE ERNST & YOUNG et Autres

Alain Auvray iette Joud
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Rapport des commissaires aux comptes, établi en application de I'article L. 225-235 du Code de
commerce, sur le rapport du président du conseil d'administration de la société CFl-Compagnie .
Fonciére Internationale

Aux Actionnaires,

En notre qualité de commissaires aux comptes de la société CFI-Compagnie Fonciére Internationale et
en application des dispositions de l'article L. 225-235 du Code de commerce, nous vous présentons
notre rapport sur le rapport établi par le président de votre société conformément aux dispositions de
Particle L. 225-37 du Code de commerce au titre de t'exercice clos le 31 décembre 2013.

il appartient au président d'établir et de saumettre a I'approbation du conseil d*administration un
rapport rendant compte des procédures de contréle interne et de gestion des risques mises en place au
sein de la société et donnant les autres informations requises par I'article L. 225-37 du Code de
commerce relatives notamment au dispositif en matiére de gouvernement d'entreprise.

I nous appartient ;

« de vous communiquer les observations gu'appellent de notre part les informations contenues dans
le rapport du président, concernant les procédures de contréle interne et de gestion des risques
relatives a I'élaboration et au traitement de I'information comptable et financiére, et

o d'attester que ce rapport comporte les autres informations requises par P'article L, 225-37 du Code
de commerce, étant précisé qu'il ne nous appartient pas de vérifier la sincérité de ces autres
informations.

Nous avons effectué nos travaux conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France.




Informations concernant les procédures de contréle interne et de gestion des risques relatives a
I'"élaboration et au traitement de 'information comptable et financiére

Les normes d'exercice professionnel requiérent la mise en ceuvre de diligences destinées a apprécier la
sincérité des informations concernant les procédures de contrdle interne et de gestion des risques
relatives a I'élaboration et au traitement de l'information comptable et financiére contenues dans le
rapport du président. Ces diligences consistent notamment a :

e prendre connaissance des procédures de contrble interne et de gestion des risques relatives a
I'élaboration et au traitement de I'information comptable et financiére sous-tendant les
informations présentées dans le rapport du président ainsi que de la documentation existante ;

« prendre connaissance des travaux ayant permis d'élaborer ces informations et de la documentation
existante ;

e déterminer si les déficiences majeures du contrdle interne relatif a I'élaboration et au traitement de
I'information comptable et financiére gue nous aurions relevées dans le cadre de notre mission font
l'objet d'une information appropriée dans le rapport du président.

Sur la base de ces travaux, nous n'avons pas d'observation a formuler sur les informations concernant

les procédures de contrdle interne et de gestion des risques de la société relatives a I'élaboration et au

traitement de I'information comptable et financiére contenues dans le rapport du président du conseil
d'administration, établi en application des dispositions de I'article L. 225-37 du Code de commerce.

Autres informations

Nous attestons que le rapport du président du conseil d'administration comporte les autres
informations reguises a l'article L. 225-37 du Code de commerce.

Paris et Paris-La Défense, le 6 mars 2014

Les Commissaires aux Comptes
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